KUPNA ZMLUVA

uzatvorend podla ustanoven{ § 588 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zdkonnika (dalej
len ,,Obdiansky zdkonnfk")

Zmluvné strany

Predévajici

Néazov Mestska ¢ast Kogice — Sidlisko KVP
Sidlo: Trieda KVP ¢. 1, 040 23 Kosice
ICO: 00 691 089

DIC: 2020928327

Osoba opravnend konat: Mgr. Ladislav Lorinc, starosta

Bankové spojenie:

Cislo ti¢tu v tvare IBAN:

(Predévajuci dalej ako ,Predavajtci”)

Kupujtici
Nazov/Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

DIC:

Osoba opravnend konat:
(Kupujuci dalej ako ,Kupujuci®)

(dalej Predavajuci a Kupujuci spolo¢ne aj ako ,Zmluvné strany*)

sa dohodli na uzatvoreni Kupnej zmluvy uzatvorenej podla ustanoveni § 588 a nasl. Ob¢ianskeho

zdkonnika v nasledovnom zneni (spolu dalej aj ako ,,Zmluva“):




PREAMBULA

Predavajuci je vylu¢nym vlastnikom Predmetu kupy v lokalite Drocarov park (Kosice, mestska
¢ast Sidlisko KVP).

Preddvajuci ma zdujem, aby Nehnutelnosti v lokalite Drocdrov park boli najneskér do
31.01.2027 zrekonstruované a stavebne upravené za ticelom ich trvalého vyuzivania na socidlne
sluzby v prospech obyvatelov, a to najmi ako domu seniorov a inych zariadeni pre fyzické
osoby odkdzané na pomoc inej fyzickej osoby a pre fyzické osoby, ktoré dovrsili dochodkovy
vek (§ 35 az § 40 zdkona ¢. 448/2008 Z.z. o socidlnych sluzbach v zneni neskorsich predpisov).
Sucastou stavebnych uprav Nehnutelnosti realizovanych Kupujticim na vlastné naklady moze
byt aj vybudovanie gastro kuchyne, stravovacej miestnosti, kultirno-spolo¢enskej miestnosti,
rehabilita¢no-relaxa¢nej miestnosti, pracovne, verejne pristupného detského ihriska,
oddychovej zény, $portového ihriska, parkoviska sliziaceho uvedenému zariadeniu, detského
staciondra, fitnes, wellness + pohybové aktivity, ubytovanie suvisiace s poskytovanymi
sluzbami.

Pre Predévajiiceho je rozhodujticou skuto¢nostou pre uzatvorenie tejto Zmluvy, bez splnenia
ktorej by nemal zdujem na jej uzatvoreni, Ze Kupujtci nehnutelnosti, ktoré st Predmetom kipy
podla tejto Zmluvy, na vlastné ndklady za dohodnutych podmienok riadne a vdas
zrekonstruuje a po ich rekonstrukcii v nich najneskdr do 31.01.2027 zriadi a bude v nich trvalo
prevadzkovat, a to samostatne alebo v spoluprici s tretou osobou, predovietkym dom seniorov
a iné zariadenia pre fyzické osoby odkazané na pomoc inej fyzickej osoby a pre fyzické osoby,
ktoré dovriili dochodkovy vek (§ 35 az § 40 zakona ¢&. 448/2008 Z.z. o socidlnych sluzbach
v zneni neskorsich predpisov).

Za tymto tcelom bola zo strany Predavajiuceho v sulade so zakonom SNR ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov vyhldsend obchodnd verejna sutaz na ,Predaj a
prendjom aredlu byvalej MS v Drocirovom parku“podla ustanovenia § 281 a nasl. zikona &.
513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik (d’alej len ako ,OBZ") zo dna ........ o najvhodnejsi navrh na
uzavretie tejto Zmluvy. Navrh Kupujiceho bol v stlade s ustanoveniami upravujticimi verejnu
obchodnu stutaz vybrany ako najvhodnejsi z navrhov.

Nakol'ko sa Kupujtci pred podpisom Zmluvy obozndmil stechnickym a prdvnym stavom
Nehnutel'nosti a tento stav mu je dobre znamy, Kupujuci deklaruje, Ze stav Nehnutelnosti mu

nebrani v jeho zamere realizovat prava a povinnosti podla tejto Zmluvy.

Clanok I.

Definicie niektorych pojmov

Na ucely tejto Zmluvy maji pojmy v nej uvadzané svelkym zaliatoénym pismenom

nasledujtci vyznam:

a) OVS - obchodna verejna sutaz v zmysle Preambuly tejto Zmluvy.

b) Drocdrov Park: verejné priestranstvo v Meste Kosice, Mestskej casti Sidlisko KVP,
ohranic¢ené ulicami Dénesova, Wurmova, Stierova, Drabova.

c) Stavby: su spolo¢ne



Stavba so sipisnym ¢islom 1149 — budova pre $kolstvo, na vzdelavanie, vyskum
— 8kolka, jasle — Drocdrov park 2, stojaca na parcele registra ,,C“ evidovana na
katastralnej mape pod parcelnym ¢islom 3555/3 o vymere 314 m? - Zastavand
plocha a nadvorie,

Stavba so stipisnym ¢islom 3155 — budova - Drocarov park 4, stojaca na parcele
registra ,C“ evidovand na katastrdlnej mape pod parcelnym ¢islom 3555/6
o vymere 62 m? - Zastavand plocha a nadvorie,

Stavba so stipisnym ¢islom 3156 — budova - Drocarov park 6, stojaca na parcele
registra ,,C“ evidovand na katastrdlnej mape pod parcelnym ¢islom 3555/5
o vymere 315 m? - Zastavana plocha a nadvorie

Stavba so stpisnym ¢islom 3157 — budova - Drocarov park 8, stojaca na parcele
registra ,,C“ evidovand na katastrdlnej mape pod parcelnym ¢islom 3555/4
o vymere 313 m? - Zastavana plocha a nadvorie

Stavba so supisnym ¢islom 3158 — budova - Drocarov park 10, stojaca na parcele
registra ,,C“ evidovand na katastrdlnej mape pod parcelnym c¢islom 3555/2
o vymere 316 m? - Zastavana plocha a nadvorie

zapisané na liste vlastnictva ¢. 2879, katastralne izemie Grunt, obec: KoSice —
Sidlisko KVP, okres Kosice II.

d) Pozemky pod Stavbami: si spolo¢ne

a.

parcela registra ,,C“ evidovand na katastralnej mape pod parcelnym c¢islom

3555/3 o vymere 314 m? - Zastavana plocha a nadvorie,

b. parcela registra ,C“ evidovand na katastrdlnej mape pod parcelnym ¢islom

C.

3555/6 o vymere 62 m? - Zastavana plocha a nadvorie,
parcela registra ,C“ evidovand na katastrdlnej mape pod parcelnym ¢islom

3555/5 o vymere 315 m? - Zastavana plocha a nadvorie

d. parcela registra ,C* evidovand na katastrdlnej mape pod parcelnym ¢islom

e.

3555/4 o vymere 313 m? - Zastavana plocha a nadvorie

parcela registra ,,C“ evidovand na katastrdlnej mape pod parcelnym c¢islom
3555/2 o vymere 316 m? - Zastavana plocha a nadvorie

zapisané na liste vlastnictva ¢. 2879, katastrdlne uzemie Grunt, obec: Kosice —
Sidlisko KVP, okres Kosice II.

e) Pristupové cesty

d.

parcela registra ,,C* evidovand na katastralnej mape pod parcelnym ¢islom

3555/7 o vymere 62 m2 - Zastavana plocha a nadvorie,

b. parcela registra ,C“ evidovand na katastrdlnej mape pod parcelnym ¢islom

C.

3555/8 o vymere 28 m2 - Zastavana plocha a nadvorie,
parcela registra ,,C“ evidovand na katastridlnej mape pod parcelnym c¢islom

3555/9 o vymere 39 m2 - Zastavana plocha a nadvorie,

d. parcela registra ,C* evidovana na katastrdlnej mape pod parcelnym ¢islom

3555/10 o vymere 53 m2 - Zastavana plocha a nadvorie,
zapisané na liste vlastnictva ¢. 2879, katastralne tizemie Grunt, obec: KoSice —
Sidlisko KVP, okres Kosice II.



f) Predmet kipy alebo Nehnutelnosti: Stavby, Pozemky po Stavbami a Pristupové cesty.

g) Sluzby v prospech Seniorov: sluzbami v prospech Seniorov Mestskej ¢asti Kosice — Sidlisko
KVP sa rozumeju najmé ubytovacie a stravovacie sluzby, denny staciondr, rehabilita¢no-
relaxa¢né centrum, sluzby v oblasti kultiry a Sportu prispdsobené potrebam a ostatné sluzby
poskytované v zariadeniach pre fyzické osoby odkazané na pomoc inej fyzickej osoby a pre
fyzické osoby, ktoré dovrsili dochodkovy vek v zmysle § 35 az § 40 zdkona ¢. 448/2008 Z.z.
o socidlnych sluzbach v zneni neskorsich predpisov).

h) Seniorom: sa rozumie osoba, ktora dovfSila dochodkovy vek ustanoveny pravnymi
predpismi.

i) Rekon$trukciou: sa rozumie stavebna ¢innost realizovana na Predmete kupy, pri ktorych na
naklady a nebezpecenstvo Kupujiceho dochddza k stavebnotechnickym zmenam Predmetu
kupy s cielom pripravit Predmet kupy ako sposobily pre poskytovanie Sluzieb v prospech
Seniorov.

j) Pripravenost stavby ku Kolaudicii: sa rozumie faktické a dokumenta¢né dokoncenie
Rekonstrukcie Predmetu kupy, ukoncenie vsetkych stavebnych prac Kupujicim, tspesné
vykonanie vSetkych pravnymi a technickymi predpismi predpisanych skusok, protokoldrne
odovzdanie kompletnej technickej, odbornej a pravnej dokumentdcie potrebnej k riadnemu
podaniu Ziadosti o Kolauddciu Predmetu kipy v zmysle § 76 a nasl. Stavebného zakona ako
aj predlozenie platnych zmlav o pripojeni a dodavke energii (elektrickd energia, plyn, voda,
telekomunikdcie) do Stavieb s prisluSnym spravcom siete a vypratanie miesta Rekonstrukcie
(staveniska) od stavebného a iného odpadu vratane odvozu odpadu zo staveniska a Predmetu
kuapy.

k) Kolaudicia: kolauda¢né konanie vo veci Rekonstrukcie Stavby podla § 76 a nasl. Stavebného
zdkona iniciované na navrh a ndklady Kupujuceho. Kolauddcia sa povazuje za uspes$ne
vykonant, resp. ukoncenu v pripade, ak prislusny stavebnu trad vydd kolauda¢né
rozhodnutie, ktorym sa povoluje uzivanie stavby na urceny ucel atoto rozhodnutie
nadobudne pravoplatnost.

1) Pravo pozadovat prevod VP k Predmetu kipy: pravo Predévajticeho stanovené v ¢l. X tejto
Zmluvy

m)Stavebné povolenie: Stavebné povolenie vydané mestom Kosice, pracoviskom Kosice —
Zapad, so sidlom: Tr. SNP ¢ 39, Kosice, pod ¢. A/2010/10285-05/I1/VIR dila 28.4.2010 pre
povolenie stavby: ,Dom seniorov Mestskej ¢asti Kosice - KVP“ — zmeny dokoncenej stavby
byvalej materskej $kolky a detskych jasli, budovy stp. ¢. 1149 na pozemku parc. ¢. 3555, kat.
uzemie Grunt, v Kosiciach, v Drocarovom parku, v Mestskej ¢asti Kogice — Sidlisko KVP, s
objektovou skladbou

a. SO-01 JuzZné pavilény,

b. SO-02 Severné pavilény,

c. SO-04 Uprava oplotenia,

d. SO-05 Vnutro aredlovy rozvod,

e. SO-06 Vntutro aredlova kanalizicia,
ktoré bolo predl'éené rozhodnutim mesta Kosice, pracovisko KoSice -Zapad, Tr. SNP ¢. 39, Kosice
dnia 23.3.2012 pod ¢. A/2012/09945-04/11/VIR,



n) Nové povolenia: akékolvek pravoplatné rozhodnutia, oznamenia, stanoviskd, vyjadrenia,

sthlasy ¢i iné dokumenty, ziskané Kupujicim na vlastné naklady od prislusnych organov
(predovsetkym stavebnych tradov) a 0s6b (predovsetkym spravcov sieti) na zaklade Novej
projektovej dokumentacie, ktoré opraviiuju Kupujiceho na vykon stavebnych ¢innosti v
sulade s Novou projektovou dokumentdaciou, a to najmé: rozhodnutia vyddvané v izemnom
konani (Gzemné rozhodnutia), stavebné povolenia, zmeny stavby pred dokoncenim,
ohldsenia v spojeni s pisomnym ozndmenim stavebného uradu, Ze proti uskuto¢neniu stavby,
stavebnych tprav a udrziavacich prac nema namietky, suhlasy spravcov sieti a pod.

Nové projektovd dokumentéicia: pdjde o budicu projektovi dokumenticiu vypracovanu
opravnenou osobou na Ziadost, zodpovednost a naklady Kupujtceho, tak aby zakladny ucel
tejto Zmluvy v zmysle Clanku ITI Zmluvy (poskytovanie socialnych SluZieb v prospech
seniorov) bol zachovany; Jej pouzitie Kupujucim sa predpoklada pri konaniach v zmysle
stavebného poriadku podla zdkona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom pldnovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich predpisov (dalej aj ,Stavebny zdkon®) za
ucelom ziskania Novych povoleni (napr. zmeny stavby pred dokon¢enim) potrebnych pre

realizdciu Rekonstrukcie Nehnutel'nosti.

Clanok II.

Uvodné ustanovenia

Predavajuci je pravnickou osobou, je izemny samospravny a spravny celok Mesta KoSice,
ktory za podmienok ustanovenych pravnymi predpismi, Stattitom Mesta Kogice ako aj
Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Mestskej ¢asti Kosice — Sidlisko KVP (dalej
len ,Zasady hospodarenia“) hospodari s vlastnym majetkom.

Kupujici  je .ocovvvneiicnincnene osobou, podnikatelom, zapisanym v prislusnom
................................... registri. Kupujici vyhlasuje, Ze nie je osobou uvedenou v § 9a ods. 6
a 7 Zakona o majetku obci. Kupujuci si je vedomy potreby byt zapisany v registri partnerov
verejného sektora v zmysle zakona ¢. 315/2016 Z.z. o registri partnerov verejného sektora
v zneni neskorsich predpisov pre realizaciu vSetkych prav a povinnosti zo Zmluvy.
Kupujtci prehlasuje, ze v ¢ase podpisu tejto Zmluvy disponuje finan¢nymi prostriedkami
v dostato¢nom objeme potrebnom na Rekonstrukciu Nehnutelnosti a splnenie vsetkych
jeho povinnosti vyplyvajucich z tejto Zmluvy, a tieto finan¢né prostriedky vzhladom na
verejny zaujem prednostne vynalozi na splnenie povinnosti vyplyvajicich mu z tejto
Zmluvy.

Miestne zastupitelstvo Mestskej casti Kosice - Sidlisko KVP vstulade so Zisadami
hospoddrenia schvdlilo  predaj Nehnutelnosti (§ 8 Zasad hospodarenia). Miestne
zastupiteI'stvo Mestskej casti Kosice - Sidlisko KVP zobralo na vedomie tito Zmluvu.
Uznesenie Miestneho zastupitel'stva Mestskej ¢asti Kosice — Sidlisko KVP tvori Prilohu ¢.
.......... tejto Zmluvy.

Kupujuci je obozndmeny so skuto¢nostou, ze Predavajuci md zdujem dosiahnut zmenu

Uzemného planu hospodérsko-sidelnej aglomericie Kogice (UPN HSA Kosice), ktorej



ucelom bude regulacia - obmedzenie vyuzitia obdobnych stavieb (ako je Predmet kipy) na
ucel viacpodlaznej vystavby.
Clanok III.

Predmet a ucel zmluvy

Predmetom tejto Zmluvy je prevod vlastnickeho prava Predavajiceho k Predmetu kupy zo
svojho vyuc¢ného vlastnictva v podiele 1/1 k celku do vylu¢ného vlastnictva Kupujticeho za
splnenia podmienok dohodnutych v tejto Zmluve.

Predavajuci sa zavizuje, Ze Predmet kupy odovzda Kupujucemu a Kupujuci sa zavizuje, zZe
za Predmet kipy zaplati Predavajicemu kipnu cenu podla Clanku IV. tejto Zmluvy a Ze
Predmet kupy prevezme do svojho vlastnictva na zdklade tejto Zmluvy a vykond
Rekonstrukciu Stavieb za ticelom poskytovania Sluzieb v prospech Seniorov za podmienok
uvedenych v tejto Zmluve.

Utelom tejto Zmluvy je prioritna realizicia ciefov a zaujmov Predavajiceho, a to
poskytovanie SluZieb v prospech Seniorov v zrekonstruovanych Nehnutelnostiach,
najneskor od 01.02.2027 s ohladom na potreby Seniorov z Mestskej ¢asti Kosice — Sidlisko
KVP, Kosic a prip. aj inych miest a obci. Nehnutel'nosti buda vyuzivané ako Dom seniorov
a iné zariadenia pre fyzické osoby odkazané na pomoc inej fyzickej osoby a pre fyzické
osoby, ktoré dovrsili dochodkovy vek (§ 35 az § 40 zakona ¢. 448/2008 Z.z. o socidlnych
sluzbach v zneni neskorsich predpisov) s moznostou zriadenia gastro kuchyne, stravovacej
miestnosti, kultirno-spolocenskej miestnosti, rehabilita¢no-relaxa¢nej miestnosti,
pracovne, verejne pristupného detského ihriska, oddychovej zény, Sportového ihriska,
parkoviska, detského staciondra, fitnes, wellness + pohybové aktivity, ubytovanie suvisiace
s poskytovanymi sluzbami a pod., pricom realizicia podnikatelskych cielov a zaujmov
Kupujtceho v oblasti poskytovania Sluzieb pre Seniorov, vratane vynaloZenia investicii a
¢innosti Kupujiceho potrebnych pre dosiahnutie tychto cielov je podriadend cielom a
zdujmom Preddvajuceho. Kupujuci ako podnikatel zndsa vSetky rizikd spojené s
Rekonstrukciou Nehnutelnosti a ndslednym poskytovanim socialnych a inych uvedenych
sluzieb.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Kupujtci je opravneny po vykonani Rekonstrukcie v sulade
s touto Zmluvou zodpovedajicim stavu Pripravenosti stavby ku Kolaudécii a po ndslednej
Kolauddcii prevadzkovat novovybudované (novozrekonstruované) Nehnutelnosti vyhradne
na ucely zriadenia prevadzky Domu seniorov poskytujticej Seniorom a verejnosti Sluzby v
prospech Seniorov. Kupujuci nie je opravneny bez predchddzajiceho pisomného suhlasu
Predavajiceho vyuzivat Nehnutelnosti na iny ako dohodnuty tucel uvedeny
v predchadzajicej vete tohto bodu Zmluvy, najmid vSak nie je oprdvneny vyuzivat
Nehnutelnosti na tucely prevadzkovania hazardnych hier (herna, kasino, a pod.),
poskytovanie re§taura¢nych a pohostinskych sluzieb, prevadzkovania kaviarne, erotického
salénu, administrativnej budovy, poskytovania socidlnych sluzieb krizovej intervencie
a dalsich podla § 24 az 30 zakona ¢. 448/2008 Z.z. o socidlnych sluzbach v zneni neskorsich
predpisov, a pod.. V pripade porusenia povinnosti podla tohto bodu vznikd Predavajucemu

Pravo pozadovat prevod VP k Predmetu kipy (¢ldnok X).



Poskytovanie Sluzieb v prospech Seniorov méze Kupujuci realizovat aj v sticinnosti s tretou
osobou, pri¢om je opravneny dat tretej osobe Predmet kupy do ndjmu, avsak vylu¢ne za

ucelom poskytovania Sluzieb v prospech Seniorov.

Clanok IV.

Ktpna cena a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli na vyske kiipnej ceny vo vyske................... EUR, slovom: .............
euro stanovenej v sulade s vysledkom OVS.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze dohodnutd kupnu cenu sa Kupujuci zavdzuje zaplatit
Predédvajucemu nasledovne:

a. Prvu cast kipnej ceny vo vyske . ,- Eur (slovom: ___ eur) uhradi Kupujuci
Predavajicemu do ... dni odo dila podpisu tejto Zmluvy, ¢o Predavajuci potvrdzuje
svojim podpisom na tejto Zmluve;

b. Druht ¢ast kupnej ceny vo vyske . - Eur (slovom: ___ eur) uhradi Kupujuci
Predavajicemu do ... dni odo dila podpisu tejto Zmluvy, ¢o Predavajuci potvrdzuje

svojim podpisom na tejto Zmluve.

Clanok V.

Technicky stav Nehnutelnosti

. Kupujuci vyhlasuje, zZe si Nehnutelnosti pred podpisom Zmluvy prehliadol, a to aj za tcasti
nim urcenych poradcov, Ze dobre pozna stav Nehnutelnosti, a preto Nehnutelnosti
vzhladom na dohodu Zmluvnych strdn kupuje a nadobuda, spolu sich stc¢astami
a prislusenstvom v stave ako su, bez zaruky a zodpovednosti Preddvajiceho za akékolvek
vady.

. Zmluvné strany prehlasuju, Ze su si vedomé skutocnosti, ze Stavby nevyhnutne vyzaduju
Rekonstrukciu za tcelom moznosti ich uzivania pre poskytovanie Sluzieb v prospech

Seniorov.

Clanok VI.
Nadobudnutie vlastnickeho prava

. Kupujtci nadobudne Predmet kupy do vyluéného vlastnictva dnom nadobudnutia
pravoplatnosti rozhodnutia prislusného okresného tradu, odboru katastralneho o povoleni
vkladu vlastnickeho prava k Predmetu kupy do katastra nehnutelnosti v prospech
Kupujtceho.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh na vklad vlastnickeho prava k Predmet kupy podpisu
v den podpisu tejto Zmluvy. Pravo podat navrh na vklad vlastnickeho prava na prislusny
okresny turad, odbor katastrdlny ma vylu¢ne Preddvajuci, pri¢om je povinny tak urobit
najneskér do 3 (troch) pracovnych dni po uplnom zaplateni kipnej ceny a poplatkov
spojenych s touto Zmluvou (bod 4 tohto Clénku). Kupujici nie je opravneny podat névrh

na vklad pred uplynutim lehoty uvedenej v predchadzajicej vete.



. Zmluvné strany sa zavazuju, ze vykonaju vSetky tikony potrebné na to, aby spravne konanie
o povoleni vkladu vlastnickeho prava k Predmet kipy do katastra nehnutelnosti prebehlo
bez zbyto¢nych prietahov a aby boli odstranené vSetky nedostatky a prekazky, ktoré by
zakladali prerusenie alebo zastavenie katastralneho konania.

. Akékol'vek ndklady a vydavky, ktoré kazdej Zmluvnej strane vznikli v suvislosti s
touto Zmluvou zna$a kazdd Zmluvna strana samostatne. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
spravne poplatky podla zakona NR SR ¢. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni
neskorsich predpisov spojené s vkladom vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti
uhradi v plnom rozsahu Kupujuci. Zmluvné strany sa dohodli, ze poplatky spojené s
overenim podpisu Preddvajiceho na rovnopisoch tejto Zmluvy uhradi v plnom rozsahu

Kupujtci.

Clanok VIL.

Odovzdanie Nehnutel'nosti

. Predavajuci sa zavizuje Kupujucemu odovzdat Predmet kipy najneskor v lehote 10 (desat)
dni od dorucenia rozhodnutia prislusného okresného uradu, odboru katastrdlneho o
povoleni vkladu vlastnickeho prava k Predmetu kipy. Predmet kiupy sa povazuje za
odovzdany uplynutim 10. (desiateho) dna od nadobudnutia vlastnickeho prava Kupujicim
k Predmetu kupy.

. Zmluvné strany sa zavdzuju o odovzdani Predmetu kipy spisat Odovzdavaci a preberaci
protokol (dalej len ,Protokol®), kde ako odovzdévajuci bude uvedeny Preddvajici a ako
preberajuci budd uvedeny Kupujuci, pricom v protokole bude s ohladom na okolnosti

zaznamenané iba formalne odovzdanie Predmetu kupy.

Cléanok VIIL.
Vyhldsenia zmluvnych strdn

. Preddvajuci vyhlasuje, Ze jeho vlastnicke pravo k Nehnutelnostiam je nesporné, nie je
spochybnené zZiadnou trefou osobou, a zdrovei, Ze je opravneny s nim v celom rozsahu
disponovat.

. Predavajuci vyhlasuje, Ze na Nehnutelnostiach neviaznu Zziadne tarchy Kupujicemu
nezname ¢i neuvedené v tejto Zmluve ani ziadne iné zmluvné ¢i vecné prava.

. Kupujuci vyhlasuje, Ze Nehnutel'nosti po ich nadobudnuti zrekonstruuje tak, aby v nich po
Kolaudacii boli poskytované Sluzby v prospech Seniorov. Zmluvné strany predpokladaju, ze
rekons$trukcia minimalne 2 (dvoch) stavebnych objektov podla Stavebného povolenia alebo
Novych povoleni bude uspesne ukoncena, resp. vykonana v lehote 2 (dvoch) rokov, pricom
lehota na vykonanie Rekonstrukcie vsetkych stavebnych objektov podla Stavebného
povolenia alebo Novych povoleni musi byt vykonana najneskoér v lehote 4 (Styroch) rokov.
Lehoty podla predchadzajicej vety plynu Kupujicemu odo dila nadobudnutia vlastnickeho
prava k Nehnutelnostiam. V pripade, ak Kupujici nevykond Rekonstrukciu vsetkych

stavebnych objektov najneskdr do 4 (Styroch) rokov odo dna nadobudnutia vlastnickeho



1.

prava k Nehnutel'nostiam, vznika Preddvajicemu narok na zmluvnu pokutu vo vyske 10%
(desat percent) z celkovej kiipnej ceny.

Vychadzajic z dcelu tejto Zmluvy uzatvorenej medzi zmluvnymi stranami, Kupujuci
vyhlasuje a zavizuje sa, Ze Nehnutelnosti bude po dobu najmenej 20 (dvadsat) rokov odo
dnia nadobudnutia vlastnickeho prava sam alebo prostrednictvom tretej osoby trvalo
vyuzivat na poskytovanie socialnych sluzieb v prospech obyvatelov, a to najmi ako domu
seniorov a inych zariadeni pre fyzické osoby odkdzané na pomoc inej fyzickej osoby a pre
fyzické osoby, ktoré dovisili dochodkovy vek (napr. § 35 az § 40 zdkona ¢. 448/2008 Z.z. o
socialnych sluzbach v zneni neskorsich predpisov). V pripade porusenia tejto povinnosti je
Kupujtci povinny zaplatit Preddvajucemu zmluvnu pokutu vo vyske 15% (pdtnast percent)
z celkovej kupnej ceny, ato za kazdy aj zacaty rok, kedy v Predmete kupy nie st
poskytované socidlne sluzby v prospech obyvatelov. Zmluvna pokuta je splatna v lehote 30
(tridsat) dni odo dila odoslania vyzvy Preddvajiceho na jej zaplatenie na adresu

(elektronicku schranku) Kupujtuceho.

. Predavajuci tymto déva suhlas, aby po rozhodnuti prislusného okresného uradu, odboru

katastralneho o povoleni vkladu vlastnickeho prava k Predmetu kupy do katastra
nehnutel'nosti bolo do katastra nehnutel'nosti zapisané nasledovné:

e naLV dast “A“: Predmet kupy

e na LV ¢&ast “B“: Kupujuci v podiele 1/1 k celku

e naLV ¢&ast ,,C* bez zmeny zapisu

Clanok IX.
Odstipenie od Zmluvy
Len Predavajuici je oprdvneny odsttpit od tejto Kupnej zmluvy v pripade, ak Kupujici
nezaplati kipnu cenu podla ¢l. IV tejto Zmluvy ani v dodatoc¢nej lehote 10 pracovnych dni
odo dila jej splatnosti, pricom odstipenie od Kipnej zmluvy musi byt pisomné.
Kupujuci sa zavizuje poskytnut Preddvajicemu vSetku sic¢innost potrebnu na to, aby sa v
¢o najkrat$om case dosiahol pravny stav, ktory existoval pred uzatvorenim tejto Zmluvy, t.
j.:
a) ak k odstipeniu Preddvajticeho od tejto Zmluvy doslo v ¢ase medzi podpisanim tejto
Zmluvy a vydanim pravoplatného rozhodnutia o povoleni vkladu vlastnickeho prava
k Predmetu kupy v prospech Kupujliceho, aby doslo k zastaveniu konania bez
rozhodnutia o povoleni vkladu vlastnickeho prava v prospech Kupujiceho, alebo
b) ak doslo k prevodu vlastnickeho prdva k Predmetu kipy na Kupujiceho, aby bolo
obnovené pévodné vlastnictvo Predavajiceho k Predmetu kupy.

Odstipenim sa tato Zmluva zrusuje nasledujici deil po doruceni odstipenia od Zmluvy.

Clanok X.
Vedlajsie dojednania
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak sa nepodari Kupujicemu (¢i uz samostatne

alebo v st¢innosti s tretou osobu, v spolupraci s ktorou chce Kupujuci poskytovat Sluzby



v prospech Seniorov) do 1 (jedného) roka odo dra pravoplatnosti rozhodnutia prislusného
okresného tradu, odboru katastrdlneho o povoleni vkladu vlastnickeho prava k Predmetu
kupy ziskat vSetky potrebné povolenia a/alebo opravnenia tak, aby v Predmete kupy bolo
mozné prevadzkovat, resp. poskytovat Sluzby v prospech Seniorov (teda aby doslo
k naplneniu tcelu, pre ktory sa tito Zmluva uzatvara), vznikd Preddvajucemu pravo
pozadovat od Kupujuceho prevod vlastnickeho prava k Predmetu kipy, a to za rovnakych
podmienok, za akych doslo k prevodu vlastnickeho prdva medzi tymito Zmluvnymi
stranami (dalej tiez ako ,Prdvo poZadovat prevod VP‘). Na pripadné zhodnotenie
Nehnutel'nosti sa neprihliada a Kupujici nemd ndrok na navysenie kipnej ceny o hodnotu
pripadného zhodnotenia Nehnutelnosti; v pripade znehodnotenia Nehnutelnosti bude
ktpna cena primerane zniZena.

Pravo pozadovat prevod VP musi Preddvajuci uplatnit pisomnou formou najneskor
v lehote 1 (jedného) roka odo dna nasledujticeho po dni, v ktorom uplynie lehota podla
predchadzajiaceho bodu.

V pripade uplatnenia Prava pozadovat prevod VP Preddvajucim ma Kupujuci povinnost
previest vlastnicke pravo k Premetu kupy, ato za rovnakych podmienok, za akych
Predavajuci previedol vlastnicke pravo k Predmetu kidpy na Kupujtuceho.

Kupujuci sa zavdzuje nepreviest vlastnicke pravo k Predmetu kipy po uplatneni Prava
pozadovat prevod VP k Predmetu kupy Preddvajicim na tretiu osobu. Kupujuci bude
postupovat tak, aby po uplatneni Prava pozadovat prevod VP k Predmetu kupy
Predavajicim nedoslo ani k prechodu vlastnickeho prava na tretiu osobu.

Névrh na vklad vlastnickeho prava pri prevode vlastnickeho prava k Predmetu kipy podla
tohto Clénku je oprdvneny podat Predavajici. Naklady na spravne poplatky spojené s
prevodom vlastnickeho prava znasa Kupujuci.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prdvo pozadovat prevod VP prechddza aj na ich pravnych
nastupcov.

V pripade, ak sa Kupujucemu (¢i uz samostatne alebo v sucinnosti stretou osobu,
v spoluprdci s ktorou chce Kupujuci poskytovat Sluzby v prospech Seniorov) nepodari do
1 (jedného) roka odo dna pravoplatnosti rozhodnutia prislusného okresného uradu,
odboru katastralneho o povoleni vkladu vlastnickeho prava k Predmetu kipy ziskat vietky
potrebné povolenia a/alebo opravnenia tak, aby v Predmete kupy bolo mozné
prevadzkovat, resp. poskytovat Sluzby v prospech Seniorov (teda aby doslo k naplneniu
ucelu, pre ktory sa tato Zmluva uzatvara), vznikd Kupujucemu pravo previest vlastnicke
pravo k Predmetu kipy spat na Predavajuceho za rovnakych podmienok, za akych doslo
k prevodu vlastnickeho prava medzi tymito Zmluvnymi stranami (d’alej len ako ,,Prédvo
spdtného predaja“). Na pripadné zhodnotenie Nehnutelnosti sa neprihliada a Kupujtci
nemd narok na navysenie kipnej ceny o hodnotu pripadného zhodnotenia Nehnutelnosti;
v pripade znehodnotenia Nehnutelnosti bude kiipna cena primerane znizena.

Pravo spdtného predaja si musi Kupujuci uplatnit pisomnou formou u Preddvajiceho
najneskor v lehote 1 (jedného) mesiaca od uplynutia lehoty podla bodu 7 tohto ¢lanku
Zmluvy.
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11.

V pripade uplatnenia Prava spitného predaja podla predchadzajuceho bodu, ma
Predavajuci povinnost odkupit Premet kupy od Kupujuceho za rovnakych cenovych
podmienok, za akych Preddvajuci previedol vlastnicke pravo k Predmetu kupy na
Kupujtceho.

Kupujicemu sa zakazuje previest vlastnicke pravo k Predmetu kupy na tretiu osobu po
dobu 24 mesiacov odo dria nadobudnutia vlastnickeho prava k Predmetu kiapy. Kupujtci
podpisom tejto Zmluvy prehlasuje, Ze s tymto zdkazom sthlasi, nemd vo¢i nemu ziadne
namietky a zavidzuje sa ho neporusit.

Pre vylucenie akychkolvek pochybnosti Zmluvné strany uvadzaju, ze v pripade, ak
napriek skutocnosti, ze Kupujuci (¢i uz samostatne alebo v sti¢innosti s trefou osobu,
v spolupraci s ktorou chce Kupujici poskytovat Sluzby v prospech Seniorov) neziska
vSetky potrebné povolenia a/alebo oprdvnenia tak, aby v Predmete kupy bolo mozné
prevadzkovat, resp. poskytovat Sluzby v prospech Seniorov (teda aby doslo k naplneniu
ucelu, pre ktory sa tdito Zmluva uzatvara) a nedojde k uplatneniu Prava pozadovat prevod
VP alebo Prava spdtného predaja, nezanikd povinnost Kupujuceho prevadzkovat

v Predmete kupy Sluzby v prospech seniorov.

Clanok XI.
Stavebné upravy a iné dpravy
Vsetky stavebné upravy Predmetu kupy vykondvané Kupujicim musia smerovat k tomu,
aby bol Predmet kipy ¢o mozno najskdr, najneskor vSak do dna 31.01.2027 zrekonstruovany
a Stavby (stavebné objekty) Pripravené k ich Kolaudacii, za i¢elom prevadzkovania Sluzieb
v prospech Seniorov.
Kupujuci sa zavizuje zacat so stavebnymi pracami v ramci Rekonstrukcie najneskor do 3

mesiacov odo dila nadobudnutia u¢innosti Zmluvy.

Clénok XII.
Zmluvné pokuty

Predévajici md pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 10.000,- EUR (slovom:
desattisic EUR) a Kupujuci je povinny bez ohladu na zavinenie tdto zmluvnu pokutu
zaplatit, ak Kupujuci aj bez pisomného upozornenia Predavajuceho porusi akiukol'vek nizsie
uvedenu povinnost, a to za kazdé jednotlivé i opakované porusenie povinnosti,
a) Uskuto¢nit Rekonstrukciu Predmetu kupy alebo jeho casti riadne a vcas,
b) V pripade zdniku vlastnickeho prava Kupujuceho k Predmetu kipy nezabezpedi,
aby nadobudatel poskytoval Sluzby v prospech Seniorov po dobu dohodnutu v tejto
Zmluve, a to za kazdy aj zacatych 6 mesiacov neposkytovania Sluzieb v prospech

Seniorov.

V pripade, ak Kupujici poru$i zikaz uvedeny v Clinku X. bod 4 tejto Zmluvy, vznika
Preddvajucemu pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 30% (tridsat percent)

z celkovej kupnej ceny.



V pripade, ak Kupujtci porusi zékaz uvedeny v Clinku X. bod 10 tejto Zmluvy, vznika
Preddvajucemu pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 30% (tridsat percent)
z celkovej kupnej ceny.

V pripade, ak Kupujtci poda navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti
pred uplnym zaplatenim Kuipnej ceny je povinny zaplatit Preddvajicemu zmluvnu pokutu
vo vyske 10.000 EUR, (slovom: desattisic EUR).

Pokial Zmluva neurcuje inak, je akdkol'vek zmluvna pokuta splatnd do 14 dni odo diia
dorucenia vyzvy na jej zaplatenie.

V pripade omeskania s thradou akéhokolvek petlazného plnenia méd Preddvajici pravo na
zaplatenie uroku z omeskania vo vyske ustanovenej pravnym predpisom, vzdy vsak
najmenej vo vyske 10% p.a., pricom narok na zmluvnu pokutu a ndrok na urok z omeskania

sa navzajom nekonzumuju.

Clanok XIII.

Dalsie prava a povinnosti zmluvnych stran

Kupujtci nie je do zacatia poskytovania Sluzieb v prospech Seniorov v Predmete kupy
opravneny postipit prava a povinnosti z tejto Zmluvy Zziadnou pravnou ani faktickou
formou na tretiu osobu.

Kupujtci je povinny pri poskytovani Sluzieb v prospech Seniorov postupovat tak, aby vo
vyuzivani Sluzieb v prospech seniorov boli uprednostneni Seniori s trvalym pobytom
v Mestskej casti Kosice — Sidlisko KVP; nésledne seniori s trvalym pobytom v KoSiciach,
nasledne v Kosickom kraji a nasledne v Slovenskej republike.

Kupujuci sa zavizuje pri Rekonstrukcii Nehnutelnosti povinny vynalozit investicie asporl
vo vyske 1 000 000 EUR (slovom: jeden milién EUR) bez DPH.

Kupujtci zlozi na bankovy tucet Predavajiceho uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy zabezpeku
v sulade s OVS, t.j. v celkovej vyske 5.000,00 EUR (slovom: pittisic EUR). Preddvajuci je
opravneny Zabezpeku, resp. jej Cast jednostranne pouzit na zapocdet akychkolvek

finan¢nych plneni, ktorych povinnost plnenia vyplyva Kupujicemu z tejto Zmluvy.

Clanok XIV.

Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ,adresa na dorucovanie® je adresa bydliska/sidla, ktord kazda
zo Zmluvnych stran uviedla v zahlavi tejto Zmluvy alebo jej elektronickd schranka (nie
emailova adresa).

V pripade zmeny adresa bydliska/sidla je adresou na doru¢ovanie poslednd zndma adresa,
ktort Zmluvna strana preukazatelne oznamila druhej Zmluvnej strane.

V spore preukazuje oznamenie zmeny adresy na dorucovanie ta Zmluvna strana, ktorej sa
zmena tyka. V pochybnostiach plati, Ze zmena adresy na doru¢ovanie nebola druhej strane
riadne oznamena.

Pisomnost sa povazuje za doruCend diiom jej prevzatia adresatom. Za dorudenu sa

pisomnost povazuje aj v tom pripade, ak pisomnost, odosland na doruc¢ovaciu adresu, bola



Prilohy:

vratend odosielatelovi ako nedorucena, bez ohl'adu na dévod nedorucenia, a to aj vtedy,
ak sa adresat o tejto pisomnosti nedozvie. Diiom dorucenia je v takom pripade piaty den
odo dna vrétenia zasielky odosielatelovi. V pripade zasielania pisomnosti elektronicky do
elektronickej schranky sa pisomnost povazuje za doru¢ent uplynutim tloznej lehoty 15

dni.

Clanok XV.

ZivereCné ustanovenia
Prdva a povinnosti Zmluvnych strdn neupravené v tejto Zmluve sa spravuju prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.
Téato Zmluva nadobuda platnost a ic¢innost v silade s ustanovenim § 47a zakona ¢. 40/1964
Zb. Obciansky zakonnik.
Téato Zmluva nadobuida vecno-pravne ucinky v suvislosti s Predmetom tejto Zmluvy diiom
pravoplatnosti rozhodnutia prislusného okresného uradu, odboru katastralneho o povoleni
vkladu vlastnickeho prava k Predmetu kipy v prospech Kupujiceho.
Tdto Zmluvu je moZné menit alebo dopliat len pisomnymi, chronologicky ¢islovanymi
dodatkami, podpisanymi oboma Zmluvnymi stranami.
Ak je alebo, ak sa stane niektoré ustanovenie tejto Zmluvy neplatnym, neic¢innym alebo
nevymadhatelnym, platnost alebo vymdhatelnost ostatnych ustanoveni tym zostdva
nedotknutd. Zmluvné strany sa zavdzuju nahradit takéto neplatné, ¢i nevymadhatelné
ustanovenie platnym a vymahatelnym ustanovenim, ktoré ¢o mozno najlepsie zaruci
sledovany tcel. Do toho ¢asu plati prislusna uprava podla slovenského pravneho poriadku.
Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, ze tato Zmluva bola uzavreta slobodne, vazne, bez
skutkového alebo pravneho omylu, nie v tiesni alebo za nevyhodnych podmienok. Dalej
Zmluvné strany svojim podpisom vyhlasuju, Ze na obozndmenie sa s obsahom tejto Zmluvy
mali dostatok ¢asu, jednotlivym ustanoveniam a pojmom pouzitym v zmluve porozumeli,
su si vedomé ucinkov, ktoré uzavretim tejto Zmluvy nastand alebo v budtcnosti mézu
nastat a ich volou je byt zmluvou viazani.
Téato Zmluva je vyhotovend v 4 vyhotoveniach, pricom kazdd zo Zmluvnych stran obdrzi

po 1 vyhotoveni a 2 vyhotovenia st uré¢ené pre potreby katastralneho konania.

1. Uznesenie Miestneho zastupitel'stva Mestskej casti Kosice — KVP ¢. .......... zodna ............
2. VyzvaOVSzodia....

Predévajuci: Kupujuci:




Mestska ¢ast Kosice — sidlisko KVP

Mgr. Ladislav Lérinc, starosta




